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EDITAL DE VENDA PUBLICA EXTRAJUDICIAL

GOLD BUSINESS EMPREENDIMENTOS E CONSULTORIA S.A, pessoa juridica,
devidamente cadastrada no CNPJ n°® 02.279.736/0001-76, com sede na cidade de Jaboticabal — SP,
neste ato representada pelo presidente JAN NICOLAU BAAKLINI, inscrito no CPF n°
150 *** *¥**_** " doravante denominado COMITENTE (VENDEDOR), ¢, de outro lado,
MARCELO FUAD CAVALLI YARID, Matricula JUCESP n° 768, inscrito no CPF n°
180.661.078-70, com enderego a Avenida Luiz Eduardo Toledo Prado, n° 870, Sala 305, 3° andar,
Iguatemi Empresarial, Vila do Golf — CEP 14027-250, nesta cidade de Ribeirdo Preto — SP,
doravante designado LEILOEIRO, realizard venda publica extrajudicial através de propostas
para alienagdo do bem imovel, considerando-se vencedora a maior proposta, no estado de ocupagao
e conservagao em que se encontra, regendo-se o presente leildo pelas disposigoes legais vigentes,
em especial os Decretos n® 21.981 de 19.10.32 e 22.427 de 01.02.33, e condigdes estabelecidas
neste Edital e seus anexos.

MODALIDADE: VENDA PUBLICA (ATRAVES DE PROPOSTAS)

DATA:(08/07/2026- O recebimento dos lances (propostas) terd inicio a partir da publicacdo do
presente edital, que se dard de forma eletronica, por meio do portal do leiloeiro, encerrando-se a
partir das 13h00 (horério oficial de Brasilia) na data designada para o leilao.

ENDERECO ELETRONICO: www.ouroleiloes.com.br

CRITERIO DE JULGAMENTO: MAIOR PROPOSTA, IGUAL OU SUPERIOR AO VALOR
MINIMO.

1. DOS BENS

IMOVEL MATRICULA 2.271 DO 1° CRI DE RIBEIRAO PRETO - SP: Um prédio
residencial, situado nesta cidade, a rua Cerqueira Cesar, n. 1.857, com seu respectivo terreno com
frente na rua Cerqueira Cesar, lado impar, constituido de parte dos lotes ns. 11 e 12 da quadra 10
do Jardim Eugenia, medindo 13,00 metros de frente por 20,00 metros, medidos da frente aos fundos,
de um lado, ou seja, do lado direito de quem da rua olha para o terreno e 21,80 metros, do lado
esquerdo, confrontando pela direita com Anadyr Ferreira, pela esquerda com Jesus Ferreira da
Cunha e pelos fundos com Leone Almeida Campos; terreno esse que abrace 8,00 metros de largura
do lote 11 e 5,00 metros do lote 12, cadastrado na Prefeitura Municipal sob o n. 8.539.
Localizacao: Rua Cerqueira Cesar, n° 1.857, Centro, Ribeirdo Preto — SP

Avaliagao: R$ 980.000,00 (novecentos e oitenta mil reais)

2. DAAUTORIZACAO LEGAL

O imovel é de propriedade da empresa COMITENTE Gold Business Empreendimentos e
Consultoria S.A, a assinatura do presente edital, valida a autorizagdo para venda do(s) imovel(is)
aqui descritos.

3. DA PARTICIPACAO

Poderdo participar do certame, pessoas fisicas maiores ou emancipadas, e pessoas juridicas
regularmente constituidas, portadoras de documentos de Identidade, CPF ou CNPJ.

Os participantes deverdo efetuar seu cadastramento, conforme as regras estabelecidas no enderego
eletronico www.ouroleiloes.com.br.
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Quaisquer esclarecimentos quanto ao cadastramento poderdo ser obtidos através do endereco
eletrénico: www.ouroleiloes.com.br ou pelos telefones (16) 99784-4030, (16) 3902-3333 ou pelo
e-mail: contato@ouroleiloes.com.br.

4. DO PRECO MINIMO DE VENDA (PRECO DE RESERVA)

O preco de reserva € o valor minimo estipulado pelo COMITENTE para a venda do bem.
O valor do lance inicial exibido no portal ndo corresponde ao preco de reserva.

O preco de reserva ndo sera revelado aos interessados.

Lotes encerrados com lances condicionais, serdo sujeitos a posterior aprovacao do
COMITENTE, validos por até 05 (cinco) dias uteis apds a data do leilao.

Aprovado o lance, o arrematante devera efetuar o pagamento do prego e da comissao do leiloeiro
no prazo de 02 (dois) dias uteis subsequentes. Caso nao aprovado, o lance sera desconsiderado,
sem qualquer obrigacdo ao proponente.

5. DAS CONDICOES DE PAGAMENTOS

A VISTA e PARCELADO.

Em caso de igualdade no valor ofertado tera preferéncia a proposta que contemple
pagamento a vista ou em menor niimero de parcelas.

A proposta parcelada se dara mediante pagamento de 20% (vinte por cento), a vista, no prazo de 24
(vinte e quatro) horas, a partir da homologag¢ao da proposta, € o restante em, no maximo, 60 parcelas
mensais, devidamente corrigidas pela taxa SELIC mais 0,5%

6. DO PAGAMENTO AO LEILOEIRO

Comissao de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, a vista, no prazo de 24 (vinte e
quatro) horas, a partir da homologacao da proposta.

Nao havera devolucao da comissdo em caso de desisténcia do comprador.

7. DAS CONDICOES PARA VISITACAO

Os interessados poderdao conhecer ¢ visitar o local do imével, em até 2 (dois) dias uteis antes da
data de realizag@o do certame, tomando conhecimento de todos os aspectos referentes as condigdes

do imdvel.

As visitas deverdo ser agendadas previamente através do telefone n°® (16) 99784-4030 ou
contato@ouroleiloes.com.br das 08h as 10h e das 13h as 16h.

As fotos do imovel estardo disponiveis no portal www.ouroleiloes.com.br.
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Os interessados em participar do certame deverao analisar cuidadosamente os elementos inerentes
a este certame, de forma que sejam elucidadas eventuais duvidas antes da apresentagdo dos lances.

8. DA RESPONSABILIDADE DO COMPRADOR (ADQUIRENTE)

A iniciativa necessaria a lavratura da escritura e todas as despesas, tais como (nao se limitando a):
regularizacdo da matricula, ITBI - imposto de transmissao de bens imdveis, despesas cartorarias e
registrais (escrituras, registros, averbagoes, etc), certiddes, alvaras, taxas, foro e laudémio, quando
for o caso, emolumentos cartorarios.

O Comprador devera se cientificar prévia e inequivocadamente, por conta propria, das exigéncias e
restricoes de uso impostas pela legislacdo e entes publicos (municipal, estadual e federal),
especialmente no tocante a legislacdo e preservacdo ambiental, saneamento, situacdo enfitéutica,
uso do solo e zoneamento, servidoes de qualquer natureza e ainda, das obrigacdes e dos direitos
decorrentes das convengdes e especificacdes de condominio ou imposicdes dos loteamentos,
quando for o caso, as quais estard obrigado a respeitar por for¢a da arrematacao do imovel, ndo
ficando o Comitente/Vendedor, responsavel por qualquer levantamento ou providéncias neste
sentido. O Comitente ndo responde por eventual contaminacao do solo ou subsolo ou passivos de
carater ambiental.

9. DOS DEBITOS

Os débitos de IPTU, CONDOMINIO E QUAISQUER ONUS TRIBUTARIOS existentes até a data
da venda serdo quitados pelo COMITENTE, apo6s a arrematagdo, no prazo de até 05 dias uteis para

regularizacdo. Eventuais débitos posteriores a data da venda correrdo por conta exclusiva do
COMPRADOR.

10. DA ESCRITURA PUBLICA

Ressalvadas as restri¢des especificas de cada imovel, a Escritura Publica de Compra e Venda devera
ser realizada e assinada em até 30 (trinta) dias, devendo ser registrada na matricula do imével pelo
Comprador que devera apresentar ao Comitente no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da
assinatura dos Instrumentos, a comprovacao do registro perante o Oficio Imobiliario competente,
com a apresentagdo da certidao atualizada da matricula do imdvel, bem como da alteracdo cadastral
perante 6rgaos publicos e condominios quanto a responsabilidade por tributos e encargos. O
Comprador devera fornecer os documentos e tomar todas as providéncias necessarias quanto ao
pagamento dos tributos e outras despesas perante o Cartério indicado a fim de que seja efetuada a
transferéncia da propriedade no prazo de até 30 (trinta) dias mediante assinatura da escritura publica
de venda, sob pena de ser cobrada do Comprador multa de 10% (dez por cento), tomando por base
o valor do imoével.

11. DAS CONDICOES E ESTADO DE CONSERVACAO DOS BENS

Nao reconhecera o COMITENTE qualquer reclamacdo de terceiros com quem venham os
compradores a transacionar os imoveis objetos deste edital.

Os imoveis serdo vendidos em carater “ad corpus” e no estado em que se encontram, sendo que as
descricdes mencionadas em editais, jornais e outros meios de divulgagdo, sdo meramente
enunciativos e seguem descri¢do constante em registro imobiliario, ndo podendo o Comprador
alegar desconhecimento de suas condigdes, eventuais irregularidades, caracteristicas,
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compartimentos internos, estado de conservagao e localizacdo. As condi¢des de cada imével estardo
descritas nos catalogos e deverdo ser prévia e rigorosamente analisadas pelos interessados.

12. DAEVICCAO

Sobrevindo decisao judicial transitada em julgado que decretar a anulag@o do titulo aquisitivo do
Comitente (tais como Carta de Arrematacdo/Adjudicacdo, Escritura de Dagdo em Pagamento, etc.),
o COMITENTE respondera pela evic¢ao de direito, com exce¢do dos imoveis em cuja descricao,
constante do site do leiloeiro ou de material de divulgagdo, haja referéncia a restri¢do judicial ou
outra especificacdo, hipotese em que o Comprador automaticamente assumird tais riscos nos termos
da lei. A responsabilidade do COMITENTE pela evic¢do ficard limitada a devolugdo, quando
aplicavel, do valor relativo ao sinal e as parcelas do preco pagas pelo imdvel até a data da restituicao.
Nao ¢ conferido ao Comprador o direito de pleitear quaisquer outros valores indenizatdrios e
tampouco indeniza¢do por benfeitorias eventualmente introduzidas no imovel apds a data da
aquisicdo, em relacao as quais o comprador ndo podera exercer o direito de retencao.

13. DAS DISPOSICOES FINAIS

A participag@o no presente certame publico implica, quando o lance for considerado vencedor no
pregdo, na concordancia e aceitacdo de todos os termos e condi¢des deste "Edital de Venda Publica
Extrajudicial", bem como submissdo as demais obrigagdes legais decorrentes. Os compradores
serdo responsaveis pela fidelidade e legitimidade das informagdes e documentos apresentados. No
caso de o comprador desistir da arrematacdo ou ndo efetuar os pagamentos devidos, serdo
convocados para exercer o direito os demais lancadores, sucessivamente, na ordem decrescente e
pelos seus respectivos lances, os quais serdo consignados no auto de arrematagao.

O COMITENTE prestara aos interessados os esclarecimentos adicionais necessarios ao perfeito
entendimento das condicdes de venda, por meio do LEILOEIRO e/ou demais
REPRESENTANTES. Outras informagdes sobre o certame também podem ser obtidas no escritorio
do Leiloeiro.

Fica eleito o Foro da Comarca de Jaboticabal — SP, com rentincia expressa a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer controvérsias decorrentes deste edital.

O presente edital serd publicado no site www.ouroleiloes.com.br e permanecera disponivel até a
data de encerramento das propostas.

Ribeirdo Preto — SP, 22 de outubro de 2025.

GOLD BUSINESS EMPREENDIMENTOS E CONSULTORIA S.A
JAN NICOLAU BAAKLINI

MARCELO FUAD CAVALLI YARID
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